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Nekretnina:

Lokacija:

Naruditelj:

Gradevinsko zemlji5te

kd.br.489/12 k.o. Domaslovec - katastarska izmjera
kd.br. 1004/5 k.o. Domaslovec - gruntovna izmjera

DF-TRGOVINA d.o.o. u stedaju
Gradna 898, 10430 Samobor
OIB:07359130354
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1. O P C E N !T O

Datum odevida: 09.12.2014.9
Datum kakvo6e: 09.12.2014.9
Datum vrednovanja. 10.12.2014.9

Temeljem zahtjeva naruditelja, od 28.08.2014, dobio sam zadatak utvrditi tr2i5nu vrijednost nekretnina i to kd.br.

100415 k.o. Domaslovec, ukupne povrSine 655 m'?, upisane u zk.ul. 3384 k.o. Domaslovec, koja odgovara kd.br.

489112 k.o. Domaslovec - katastarska izmjera, upisane u posjedovni list br. 1445 k.o. Domaslovec

Elaborat je izraden u skladu sa pozitivnim zakonskim napucima i normama koje reguliraju podrudje izraduna

vrijednosti nekretnina, i to osobito:

Gradevinski propisi:

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13)
Zakon igradnji (NN 153/13)
Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12,143/13)

Propisi o vrednovanju:

Uredba o procjenivrijednosti nekretnina (NN 74114)

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 79/14)
Podatak o etalonskoj cijenigradenja (NN 100/12)
Podatak o prosjednim tro5kovima gradnje 1 m3 etalonske gradevine (NN 59/10)

Propisi o vlasni5tvu

Zakon o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima
(NN 91/96, 68/98, 137199,22100,73100, 129100, 114101, 79/06, 141106, 146/08)
Zakon o zemljiSnim knjigama
NN91/96,68/98, 137t99,114101,'100/04, 107107,152108,126110,55/13,60/13

Pravilnik o energetskom pregledu zgrade i energetskom certificiranju
(NN 79/14 48t2014)

Uredba o visini vodnog doprinosa
(NN 7811 O,76t11 , 18112, 1 51/13)

Posebni propisi jedinica lokalne samouprave
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I +ZOOO Karlovac e_matl: davor.petracic@

2. IDENTIFIKACIJA

Z.K.izvadak: e-izvadak od28.08.2014
Opcinskisud: Samobor
Katastarska op6ina: Domaslovec
Cestica: 1OO4l5

UloZak broj: 3384
PoduloZak broj:
Opis nekretnine: kd.br. oznaka zemlji5ta m2 jutra chv

100415 paSnjak 655

Upisana povr5ina zem. 655 m'?

Vlasnik: DF-TRGOVINA d.o.o. Gradna 898, Samobor u 1/1 dijela

Teret: prema zk. ulo5ku
Legalitet:
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3. GEOMETRIJSKI PODACI

3.1. Gradevinskozemlii5te

Parcela se nalazi na podrudju naselja Gradna, grad Samobor, u katastarskoj opcini Domaslovec.
Parcela kc.br. ',l004/5 (489112) k.o. Domaslovec se nalazi u zoni oznadenoj kao gradevinsko neizgradeno
zemljiSte.

Pz = 655,00 m2

.L
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Domobranska 3, Karlovac

Tel:M7160'1-534 MOB:098/402490

Elaborat trziSne wijednosti nekretnina

Elaborat br. 2014363

e-mail: davor.petracic@ka.ht.hr Karlovac; 10-12.2014

3.2. Buduca gradevina

Prema uvidu u Prostorni plan uredenja Grada Samobora parcela kd.br. 48Q/12 - katastarska izmjera k.o.

Domaslovec se nalazi u zoni ozna6enoj kao gradevinsko neizgradeno zemlji5te.

Dopustena izgradenost za to podrudje je podrum, prizemlje, kat potkrovlja (Po+P+K+Pk) Sto odgovara visini od

9,00 m do vrha nadozida.
IZGRADENOST GRADEVNE CESTICE za stambene zgrade odreduje se sa 30% max. tlocrtne izgradenosti.

IS

,:

J'
,i.

:l
t.'

,l

a,
{It

'.-f.
.'tI

{
a '-"

n.
lr'

t
Ii
I
I

,
L

a;

.v

Strana 5 od 19

IS

ira- \-
)\^r-Yf - /t'l,l-X

trat

:;
t 3: .tf,dl#
,l



i PFTRAafc-projekt cl.o.o.W.: +7ooo Karlovac

Domobranska 3, Karlovac

Tel:0471601-534 MOB:098/402-490

Elaborat triiSne wijednosti nekretnina

Elaborat br. 201 4363

4. TEHNIEKI OPIS NEKRETNINA

Parcela kt,.br.489112 k.o, Domaslovec se nalazi u gradevinskom neizgradenom podrudju.
eestica kd,.br.489112 k.o. Domaslovec je pravokutnog oblika ipru2a se u smjeru sjeverozapad-jugoistok. Teren
je ravan.
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5. PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

5.1. ODABIR METODE PROCIJENJIVANJA

S obzirom da ne postoji uredena baza podataka s vrijednostima i koeficijentima koje Uredba o procjeni
vrijednosti nekretnina i Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina propisuju, a to su:

p ri b I i in e vrij ed n o sti ze m lj i ita,
pri b I iZne vrijed nosti n ekretni n a,
p regledi trZi 5ta nekretn i n a,
po redben i pokazatelj i,
koeficij enti za p ri I agodb u,
koefi cij enti za p re rai u n ava nj e,
indeksni nizovi

kod procjene ove nekretnine iemo se sluZiti sa dostupnim podacima:
podacima o ponudi slidnih nekretnina
nekretnina na dan procjenjivanja

Obzirom da nema javno dostupnih podataka o realiziranoj prodaji slidnih nekretnina koje bi procjenitelj mogao
pronaci u razumnom roku, sagledavajuii ugovorne obveze glede rokova izrade procjene u izradunu se koriste
javno dostupni podaci:
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Domobranska 3, Karlovac

Tel:0471601-534 MOB:098/402-490

.niuskalo.hr/nek

Elaborat trZiSne wijednosti nekretnina

Elaborat br. 2014363

5.1.1. PREGLED JAVNO DOSTUPNIH PODATAKA O CIJENAMA ZEMLJISTA

5.1.2. Pregled aktualne ponude na web-stranicama
Obzirom da nema javno dostupnih podataka o realiziranoj prodaji slidnih nekretnina koje bi procjenitelj mogao
orona6i u razumnom roku, sagledavajuci ugovorne obveze glede rokova izrade procjene u izradunu se koriste
.avno dostupni podaci:

USPOREDBA 1

USPOREDBA 2

USPOREDBA 3

Objavljen: 19.11.2014
Povr5ina: m2 655,00
namjena stambeno

Cijena: EUR 40.000,00

Objavljen:
Povr5ina: m2
namjena

Cijena: EUR

Objavljen:
PovrSina: m2
namjena

Cijena: EUR

8.12.2014
1.209,00
stambeno

75.000,00

25.11.2014
1.209,00

komercijalno

65.000,00

mZ-oqlas-13474781

1 209-m2-oqlas-1 350 1 66
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Cijena za lokaciju

UKUPNO:

PREGLED OSNOVNIH PODATAKA USPOREDNIH ZEMLJISTA PREMA AKTUALNoJ PoNU

Pz= 655,00 m2

53,08 €/m2

34.764,43 €Cz=

Mjesto opis / namiena Cijenat € l
povrsina

(m')
Jediniina cijena

( €rnr" )

Samobor - Gradna grad. zemljiSte 75.000,00 1.208,00 62 09
Samobor - Gradna grad. zemljiSte 40.000,00 655,00 OI 07
Samobor - Gradna grad. zemljiSte 65.000,00 '1.209,00 53.76

PRO$JEENO: 60.000,00 1.024,00 58,97
Analizom ponude, za izradun poredbenom metodom
ocjenjuje se ostvariva vrijednost cijene zemlji5ta u iznosu: 0,90 €lm2 s3,08
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utvrduje se da:

- TrZiSna vrijednost nekretnine, zaokruieno iznosi:

7. MISLJENJE - ZAKLJUEAK

Nakon provedenog izraduna vrijednosti

Na adresi:

Naru6itelj:

Pritedaju:
1€= 7,67kn

nekretnina:
Gradevinsko zemlji5te

ki.br. 489112 k.o. Domaslovec - katastarska izmjera
kd.br. 1004/5 k.o. Domaslovec - gruntovna izmlera

DF-TRGOVINA d.o.o. u stedaju
Gradna 89B, 10430 Samobor

OIB: 07359130354

34.800,00
iti

267.000,00

€

kn

SUDSKI VJESTAKI
Davor Petradi6, dipl. ing.grad.

ovla5teni inZenjer gya(evi narstva

2014 godine

Strana 10 od 1 9

ic-proiekl 9:3:?

U Karlovcu; 10. prosinca



r pETRAerc-projekt d,o,o, Domobranska 3, Karlovac Elaborat trzi5ne uijednosti nekretnina
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PRILOZI
1 .) Registracija tvrtke

2.) Ovla5tenje sudskog vje5taka

3. ) Foto-dokumentacij a

4.) lzvod iz zemljiSne knjige

5.) Kopija katastarskog plana

6.) Lokacija
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Domobranska 3

Dornobranska 3, Kadovac

Tel:047/601-534 MOB:098/402490

Eldorat trZsne wilednreti neketnina

Eldorat br 2014363

e-nxail:

REPUBLIKA HRVATSKA

!RGg-v_$51_ Jr4,-!. KARLovcL: . rr-98 l?-?l:2 ye!:

R.]ESUX.TE

Trgovadki sud u Karlovcu po sucu pojeciincu Goranki Bollkovac ;
registarskom predmetu :pisa osnivanja ,CrrrStva s oqlrani-er.cm
odgcvorno5iu pc prijedlogu predlagatelja PETRAaIC-pro;ek:
d.o.o. za v)e5taienje, projektiranie i nadzor u graditei-jst-vu,
Karlovac, Dornobranska 3, 17.04.2008 godine

rr jeSio je

u sudski registar ovoga suda upisuje se:

osni-van1e cir:uEtwa s ogranidenon oclgovornoScu

pod t-vrtkom/nazivom PETRAaIa-projekt C.o.o - za
,., 1sStaaen je, projektiranje i nadzor u gradi:el;st'ru, sa
s_iecirSt--em u Karlovacu, Domobranska 3, u r:egistarsk- uloZak s
matiinim brojem subjekta upisa (MBSI A2C042813, prema podar:rma
nazna6enim u prilogu ovoqa ::jeSenja ("Pcdaci za upr-s u gIavnL.r
kn;igu sudskog registra"), koji je njegov sastavni dic.

TRGOVA.JKl ST]D U KARI,OVCU

U Karlovcu, god j-ne

SUDAC-

llput-a c pravnom 1i j eku:

"ffiq;"1:":.'

n a n^,r a: - _-

Pravo na Zalbu protiv c.,zog rjeSenja ima sudionik i-lr druga
osoba koja za Lo inia pravni interes. Zalba se podnosi u rcku od
8 (osam) dana Visokon Lrgovai:kom sudu P.epublike Hrvatske u dva
pr:mjerka, putem prvcstupanjskog strcla. Pre.ilagatelj nena pravo
Za-ibe.

EIO3, 2ooa-oq-tt oe:48:3c

?ru&$
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TF.GOVAEKI SUD U ZAGF,EBU
STALNA SLUZBA U KARLOVCII
TL-t4 / 51 66-2

MBS : O2CO421 ,- 3
Datum: 04. C3.201 .1

PODACI ZA UPIS U GLAVNU KNJIGU SUDSKOG REGISTRA
:pt rloq uz rjeSenjer

Pod brolem upisa 2 za XvrLku pETRAeIC_projekt d.o.o. za.rjeSiadenSe, prolektiranle i nadzor u graciiteljstvu upisule se;

PREDMET POSLOVANJA:

PRAVNI ODNOSI:
Temell ni akt:

- VjeStaaenje iz podrudja gradevinarstva

Odlukom osnivada od 3.3.2014.
osni-vanju u dl. 5. odredbe o
tekst Izjave dostavljen sudu

izmilenjena le Izlava o
predmetu poslovan;a. potpuni
u zbrrku isprava.

U Karlovcu, 04 o2uj ka 2014
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Domobranska 3. Karlovac

Tel:M71601-534 MOB:098/402-490

Elaborat trziSne wjednosti neketni na

Elaborat br. 2014363

Karlovac: 10.12.2014

OVLASTENJE SUDSKOG VJESTAKA
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Karlovac: 10.12.2014

FOTO-DOKUMENTACIJA
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B
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